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1. Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:

Katastritunnus 78406:611:4350, Harju maakond, Tallinn, Haabersti linnaosa, Kiviranna tee 4,
sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 1587 m=.

2. Projekteerimistingimuste viljastamise alus ja lihtedokumendid:

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on planeerimisseaduse § 125 1diked 5 ja 6,
ehitusseadustiku § 26 1dige 4 ja Tallinna Linnavolikogu 03.11.2021 mééruse nr 36 ,,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas“ § 31 Ig 1 ja Tallinna
Linnavolikogu 20.04.2017 otsusega nr 40 kehtestatud ,Haabersti linnaosa iildplaneering”
(edaspidi kaiildplaneering) ning projekteerimistingimuste (edaspidi ka PT) taotlus nr 2511002/02555
detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 16ike 1 punktile 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav
linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks.

Kohaliku omavalitsuse iiksus vOib planeerimisseaduse § 125 16ike 5 alusel lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada vO1  laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) iildplaneeringus on méératud vastava
ala tldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste aluseks olevad
tingimused, ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méératud
muude tingimustega.

Planeerimisseaduse § 125 1dige 5 annab kohalikule omavalitsusele vdimaluse kaaluda samas
paragrahvis esinevate koigi tingimuste esinemisel projekteerimistingimuste viljastamist
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral. Sitte eeldustena esinevad punkt 1 ja 2 pole
alternatiivsed eeldused, vaid tdidetud peavad olema mdlemad. Punkti 2 alusel peavad olema
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iildplaneeringus maédratud ala kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei tohi olla vastuolus
ka iildplaneeringus miiratud muude tingimustega. Kuivord antud digusnorm seab kohalikule
omavalitusele diskretsiooni, tulebki kaaluda kohalikul omavalitsusel detailplaneeringu koostamise
kohustusest loobumist, kui see vdib olla taotletava ehitusdiguse saamiseks ebaproportsionaalselt
koormav.

Planeerimisseaduse § 125 16ike 5 eesmérk on anda véimalus loobuda kulukamast ja aegandudvamast
detailplaneeringu menetlusest lihtsamatel juhtudel, kui linnaehituslik situatsioon on piisavalt selge
ning detailplaneering ei pakuks tdiendavat vaartust. Sitte eesméark on otseses seoses haldusmenetluse
seaduse § 5 Iloikest 2 tuleneva pdohimottega, mille kohaselt viiakse haldusmenetlus labi
eesmargipdraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides iileliigseid kulutusi ja
ebameeldivusi isikutele. Tegemist on iihe olulisema haldusmenetluse printsiibiga, millest ldhtuvalt
tuleb voimalusel eelistada lihtsamat ja asjaosalistele vihemkoormavat menetlusviisi. Olukorras, kus
aegandudvam ja kulukam menetlusviis ei voimaldaks ettendhtavalt saavutada kvaliteetsemat tulemust
ega tagaks puudutatud isikute huvidele tShusamat kaitset, ei ole selle kohaldamine pdhjendatud.
Kohalikul omavalitsusel tuleb kaaluda, kas ldhtudes haldusmenetluse seaduse § 5 16ike 2 pohimottest
on kooskolas planeerimisseaduse § 125 16ike 5 eesmérgi ja eeldustega digustatud lihtsama ja vihem
aega ndudva menetluse valimine. Juhul kui ilmselgelt ei anna detailplaneeringu valimine
haldusmenetlusele lisavdirtust ning tdidetud on planeerimisseaduse § 125 loike 5 eeldused,
sealhulgas annab tldplaneering juhised kasutus- ja ehitustingimuste méadramisel, on vastuolus
haldusmenetluse seaduse § 5 16ike 2 pohimdttega valida aegandudvam ja kulukam menetlus.

Haldusmenetluse seaduse § 4 1dike 2 alusel tuleb kaalutlusdigust teostada kooskdlas volituse piiride,
kaalutlusdiguse eesmérgi ning diguse lildpohimotetega, arvestades olulisi asjaolusid ning kaaludes
pohjendatud huve.

Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 maéaéruse nr 36 § 35 1dike 2 kohaselt peab ehitis oma lahenduselt
arvestama Tallinnas vilja kujunenud arhitektuuri- ja ehitustavasid ning vilisilmelt vastama piirkonna
vOi ldhitimbruskonna eripérale ja kujundusstiilile.

Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 mééruse nr 36 § 34 1g 1 ja planeerimisseaduse § 125 1g 5 kohaselt
teostab kaalutulusdigust Tallinna Linnaplaneerimise Amet (edaspidi ka amet) detailplaneeringu
koostamise kohustusest loobumisel.

Ametile esitati 14.03.2025 PT taotlus nr 2511002/02555 detailplaneeringu koostamise kohustuse
puudumisel. Taotlusega esitati hoone illustratiivne eskiis. Soovitakse piistitada kahekorruseline
tiksikelamu ehitisealuse pindalaga 250 m?, maapealse suletud brutopinnaga 322,4 m? ja
hoonestustihedusega 0,2. Hoone korgus on olemasolevast keskmisest maapinnast 8,5 m. Esitatud
hoone eskiis on illustratiivne, tdpne lahendus kavandatakse projekteerimise kéigus vastavalt
projekteerimistingimustele.

Tallinna Linnavolikogu 20.04.2017 otsusega nr 40 kehtestatud ,,Haabersti linnaosa tildplaneeringu”
kohaselt jaab Kiviranna tee 4 kinnistu alale, mis on maakasutusplaani alusel pereelamute ala, kus
voivad paikneda iihe voi kahe korteriga elamud ning vdikesed ldhipiirkonda teenindavad kaubanduse,
teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad ettevotted ja asutused. Hoonestustiheduseks
on médratud 0,2 ja suurim korruselisus on kaks (2), haljastuse osakaal peab rohelise vorgustiku plaani
alusel metsalinnas olema viahemalt 50% krundi pindalast.

3. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Kiviranna tee 4 (78406:611:4350) kinnistu asub Kakuméde asumis, Kinnistu suurus on 1587 m?
ning katastritiksuse sihtotstarve on kinnistusraamatu andmetel 100% elamumaa. Ehitisregistri
andmetel on kinnistul ihekorruseline aiamaja (ehr kood 120843005), ehitisealuse pindalaga 94,5 m2.
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Lahialal paiknevad nii iiksikelamutega kui ka kahe korteriga elamutega hoonestatud elamumaa
sihtotstarbega kinnistud.

Kiviranna tee 4 kinnistu asub alal, kus on véljakujunenud piirkonnale iseloomulikud tunnused
(hoonete ehitusalune pind, korruselisus, suurus ja haljastuse osakaal jne). Piirkonna hoonestuslaadi
ja kruntide hoonestusstruktuuri analiitisi kohaselt paiknevad ldhialal olevatel kinnistutel kuni 2
maapealse korrusega iiksikelamud ja moned kahe korteriga elamud. Hoonestuse iildilme on
arhitektuuriliselt mitmekesine. Hooned on ehitatud eri aegadel ja on stiililiselt ning kdrguslikult
erinevad. Kiviranna teel selget ehitusjoont vilja kujunenud ei ole. Lahikinnistute hooned asuvad
krundi tdnavapoolsest piirist 2,5-12 m kaugusel.

Lahipiirkonnas esineb hoonetel viil-, kelp- ja lamekatuseid. Lahialal asuvate iiksikelamute korgus
jadb vahemikku 5,3 — 8,5 m. Hoonestusviis on lahtine. Hoonete vilisviimistluses on kasutatud
tellisvoodrit, puitlaudist voi krohvi. Kruntidel asuvate elamute ehitisealused pindalad jédvad
vahemikku 147,0- 310,0 m? Tiischituse protsent on lihialal vahemikus 15-28%, keskmine on
18,2%.

Piirkonna hoonestuslaadi analiilisist tulenevalt saab amet lubada piistitatava tiksikelamu
ehitisealuseks pindalaks 302 m? (tdisehitusega 19%) ja korguseks 9 m.

Projekteerimistingimuste pdhjal kavandatav ehitis sobitub piirkonna viljakujunenud keskkonda ja
arvestab piirkonna hoonestuslaadi.

3.1. Menetlus

Amet Kkiisis seisukohti ehitisregistri kaudu Haabersti Linnaosa Valitsuselt, Tallinna
Strateegiakeskuselt, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt ja Tallinna Transpordiametilt.

Ehitusseadustiku § 31 16ike 1 ja Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 mééruse nr 36 § 38 kohaselt tuleb
projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud menetlusena.

3.2. Pohjendused

Planeerimisseaduse § 125 1dike 5 kohaldamise eeldused projekteerimistingimuste alusel hoone
rajamiseks detailplaneeringu kohustusega alal on tdidetud. Taotletav hoone jddb olemasoleva
hoonestuse vahele, soovitakse piistitada iihte hoonet, mis kédesolevates projekteerimistingimustes
antud tingimusi arvestades sobitub nii mahuliselt kui otstarbelt iimbritsevasse keskkonda.
Uldplaneeringust tulenevad projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad kasutus- ja
ehitustingimused.

Olukorras, kus projekteerimistingimuste andmine on kooskdlas planeerimisseaduse § 125 1dike 5
eesmdrgiga ning tdidetud on koik sdtte eeldused, oleks vaid formaalsetel kaalutlustel
detailplaneeringu kohustuse jargimine isikule ebaproportsionaalselt koormav ning aegandudev.
Menetluse sujuvuse ja proportsionaalsuse tagamine on haldusmenetluse labiviija liks pohikohustusi
(haldusmenetluse seadus § 3 15ige 2, § 5 1dige 2).

Uue hoone piistitamine on védheolulise ruumilise mdjuga, mistottu puudub antud juhul alus eeldada
avaliku huvi olemasolu ressursimahuka detailplaneeringu koostamiseks. Vastavalt haldusmenetluse
seaduse § 5 10ikele 2 tuleb haldusmenetlus 1dbi viia eesmargipdraselt ja efektiivselt, samuti
voimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides tleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele menetluse
valikul. Kuna projekteerimistingimuste koostamisel on ldhtutud planeerimisseaduses maéadratud
tingimustest ning samuti on tegemist viljakujunenud keskkonnaga, millest on vdimalik
projekteerimistingimuste koostamisel 1dhtuda, siis puudub vajadus detailplaneeringu koostamiseks.

Kéesolevaga tooks detailplaneeringumenetlus iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikule ning oleks
aeganoudev olukorras, kus on tdidetud koik tingimused kiirema ja lihtsama menetluse 1dbiviimiseks.



Seejuures ei kaitseks detailplaneeringu menetlus rohkem vahetute piirinaabrite huve, keda kinnistule
hoone piistitamine kdige rohkem mdjutab, kuna piirnevate naaberkinnistute omanikud on kaasatud
nii projekteerimistingimuste kui ka sellele jargnevasse ehitusloa menetlusse.

Uue hoone piistitamine Kinnistule kiesolevates projekteerimistingimustes méiératud tingimuste
alusel on kooskolas viljakujunenud keskkonna sh asukoha hoonestuslaadiga ja
iildplaneeringuga. Projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus oigusaktide, isikute
oiguste voi avaliku huviga.

3.3. Tulenevalt piirkonna hoonestuslaadist ning ehitusseadustiku § 26 16ikest 4 hoonestuse
kavandamisel lihtuda jargnevatest tingimustest:
1. Hoone kasutamise otstarve:
11101 Uksikelamu

2. Hoonete suurim lubatud arv maa-alal:

Uks (1) piistitatav pdhihoone.

3. Asukoht:

Hoone suletud maht kavandada Kiviranna tee poolsest piirist minimaalselt 6 m kaugusele ja
avatud osad (nt varikatused, markiisid, pdikesevarjestused) minimaalselt 4 m kaugusele.

Hoone kavandada naaberkinnistu piiridest vidhemalt 4 m kaugusele va juhul, kui kinnistu
omanikud ei lepi kokku teisiti.

Hoone kaugus naaberkinnistutest peab olema kooskdlas tuleohutuse nduetega ning
arvestama naaberkinnistute privaatsuse vajadustega.

4. Lubatud suurim ehitistealune pind:

Uksikelamu suurim ehitisealune pindala voib olla kuni 302 m? (vastavalt tiisehituse
osakaalule 19%), millest elamu péhimaht véib olla kuni 270 m? ning tilejaénud osas vdivad
olla rddud, kaetud terrassid ja varikatused.

Suletud brutopindala vdib olla kuni 318 m? (vastavalt Haabersti linnaosa iildplaneeringule
on alal suurim lubatud hoonestustihedus 0,2).

Krundi hoonestustihedus ja tdisehituse protsent esitada krundi tehniliste andmete koosseisu.

5. Korgus ja vajaduse korral siigavus:

Kuni kaks maapealset korrust ja vajadusel iiks maa-alune korrus; Elamu korgus
olemasolevast keskmisest maapinnast maksimaalselt 9,0 m.

Joonistele kanda projekteeritavat hoonet timbritseva olemasoleva maapinna keskmine korgus
ning absoluutkdrgused (EH2000 siisteemis). Hoone korgus siduda absoluutkdrgusega.

6. Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused:

Hoone katus kavandada kaldega 0°-45°.
Kavandada kaasaegse ja kvaliteetse arhitektuuriga iiksikelamu.

Projekteeritav hoone peab moodustama iimbritseva linnaruumiga arhitektuurse terviku,
sobima kvartali hoonestuslaadi ja naaberhoonetega nii hoone suuruse, kuju Kui
valisviimistluse osas ja olema niitidisaegsetele linnaruumilistele nduetele vastav.



Ehitis peab vastama ehitusseadustiku §-s 11 ja ehitusseadustiku alusel kehtestatud
oigusaktides kindlaks méératud nduetele, arvestama oma lahenduselt Tallinnas vélja
kujunenud arhitektuuri- ja ehitustavasid ning vélisilmelt vastama piirkonna voi
lahitimbruskonna eripdrale ja kujundusstiilile (alus: Tallinna linna todkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas § 35 16ige 2).

Ehitusprojektis esitada hoonete vaated selliselt, et oleks vdimalik hinnata arhitektuurse
lahenduse sobivust naaberhoonetega ja timbritseva keskkonnaga.

Hoone projekteerimisel véltida timbritsevasse keskkonda sobimatute arhitektuursete votete,
materjalide ja detailide kasutamist. Samuti ei ole lubatud imiteerivate materjalide
kasutamine. Ei ole lubatud rajada palkehitisi.

Vilisviimistluses eelistada traditsioonilisi ja kauakestvaid materjale nagu tellis, krohv, puit.

Projekti koosseisus anda hoone vérvilahendus, mis harmoneerub piirkonna hoonete
viarvilahendusega. Esitada vilisviimistluse lahendus kataloogi virvindidiste alusel.

Kommunikatsioonid ja tehnoseadmed lahendada hoone mahus. Ohksoojuspumba seadmeid
voib kavandada tdnavalt mittevaadeldavasse asukohta maapinnal paiknevale alusele,
hoonesse voi soklile varjatud kujul (kaetud puitrestiga, sokli v0i seinapinnaga sama
vérvitooni), thendustorud viia hoonesse 1dbi sokli. Pdikesepaneelid voib paigutada katusele
hoone arhitektuurse lahendusega kokkusobivalt (vt Tallinna kodulehelt juhendit
wPéikesepaneelid linnaruumis®).

Miira tekitavad seadmed paigutada nii, et tekkiv miira ei liletaks lubatud normtaseme piire.

7. Maa- voi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise voimalik asukoht:

Vastavalt vorguvaldajatega solmitud liitumislepingutele voi taotletavatele vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele.

8. Ehitusuuringu tegemise vajadus:

Vastavalt Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti tingimustele (PT lisa 1).

9. Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted:

Vastavalt Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti (PT lisa 1) ja Tallinna Transpordiameti
(PT lisa 2).

Sdilitada maksimaalselt kinnistul asuv korghaljastus.

Juurdepiis kavandada Kiviranna teelt. Parkimine lahendada omal kinnistul, kavandada kolm
parkimiskohta. Parkimiskohad, sissesdidutee jm kdvakatendiga ala eraldada naaberkinnistust
haljaspuhvriga.

Tagada olemasoleva ja kavandatava haljastuse ndutavad kasvutingimused.

Priigikonteinerite asukoht kavandada kinnistule varjatud kujul, soovitatavalt piirdeaia taha
kovakatendiga alale, tdhistada jadtmekonteinerite asukoht asendiplaanil. Naaberkinnistust
eraldada priigikonteinerid haljaspuhvriga.

Kinnistule v3ib kavandada hoone arhitektuuriga sobiva piirde. Kasutada vdib metallist piiret
kivipostidega voOi1 osaliselt kivimiiiire, vOrkpiiret koos hekiga ja puitlippidest piiret.
Labipaistmatuid ja pika miiiiritisega piirdeid mitte kavandada. Piirdeaia korgus ldahtuvalt
naaberkinnistute piirete korgusest (korgusega kuni 1,5 meetrit maapinnast). Naaberkruntide
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piiril voivad olla vorkpiirded ja ldhtuda naaberkinnistu piirete korgusest, kuid mitte korgem
kui 1,5 meetrit. Autovéravad ei tohi avaneda tdnavale.

Esitada projekteeritavate katendite lahendus (katendi tiiiip, varv, dérised jne) ja vastavad
16iked. Lahendada vertikaalplaneerimine ja sademevee drajuhtimine omal kinnistul.

Ehitusprojekt peab vastama projekteerimistingimustes ja lisades toodud néitajatele,
pohimoétetele ja tingimustele. Ehitusprojekti koosseisus esitada koikide kéesolevates
projekteerimistingimustes, ka lisades, esitatud nouete tiitmise kohta vordlustabel.

4. Vormistuslikud nouded ehitusprojekti koostamiseks:

Ehitusprojekt koostada vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maéarusele nr 97 ,,Nouded
ehitusprojektile”, Eesti standarditele EVS 932:2017 “Ehitusprojekt™ ja EVS 843:2016
,,Linnatdnavad‘, siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded* .

Ehitusprojekti koostamisel arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méarusega
nr 63 ,.Hoone energiatdhususe miinimumnduded’* ja Eesti standardiga EVS-EN 16798-1:2019
,Hoonete energiatdhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna ldhteandmed hoonete
energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust
keskkonnast, valgustusest ja akustikast. Moodul M1-6“.

Hoonete tehnilised andmed esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méaérusele nr 57
»Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused* vordleval kujul: olemasolev, projekteeritud.

Hoonesse eluruumi kavandamisel 1dhtuda ehitusprojekti koostamisel majandus- ja taristuministri
02.07.2015 méérusest nr 85 ,,Eluruumile esitatavad nduded* ja Eesti standardist EVS 894:2008/A2:2015
,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides®.

Hoones tuleb tagada nduetekohane tervislik sisekliima. Standarditele vastava projekti koostamine
loob eelduse, et ehitamisel on jargitud head tava ja chitis vastab nouetele.

Hoone vilispiirde konstruktsioonide projekteerimisel sh akende valikul arvestada sotsiaalministri
04.03.2002 maaruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes
ja miirataseme mootmise meetodid* nduetega.

Ehitusprojekti koosseisus esitada projekteeritava kandekonstruktsiooni insenertehniline lahendus ning
insenertehnilised lahendused hoone tehnosiisteemide osas. Projekt sh projekti eriosad peavad olema
padeva isiku poolt koostatud ja allkirjastatud.

Esitada situatsiooniskeem M 1:2000 ja asendiplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte
iile lihe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-
alused tehnovorgud, maakasutuse piirid ja geodeetilise pShivorgu punktid.

Asendiplaanil ndidata dra kruntide piirid, ehitiste asukohad, haljastuse ja heakorra lahendus, krundi
katastriiiksuse sihtotstarve, hoone ehitisealune pind jm tehnilised nditajad vastavalt majandus- ja
taristuministri 05.06.2015 maérusele nr 57 , Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*.

Esitada projekteeritavate katendite lahendus ja vastavad 16iked. Lahendada vertikaalplaneerimine ja
sademevee dra juhtimine.

5. Tehnovérgud ja -seadmed:

Esitada tehnovorkude koondplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte iile iihe aasta
vanusel topo-geodeetilisel plaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-alused tehnovorgud,
maakasutuse piirid ja geodeetilise pohivorgu punktid. Lahendus kanda geodeetilisele alusplaanile
arvestades olemasolevate ja vajadusel kavandatavate tehnovorkudega.


https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007
https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007
https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/113122018014?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008
https://www.riigiteataja.ee/akt/103072015034?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv
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Vajalikud tehnovorgud ja tehnosiisteemid lahendad vastavalt piirkonna vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele. Tehnilised tingimused lisada projektile. Arvestada piirkonda jddvate kinnitatud ja
koostamisel olevate ehitusprojektide ja detailplaneeringutega. Projektis peavad olema dra maérgitud
kinnistu liitumispunktid kdikide tehnovorkudega. Ehitusprojekti koostamisel teha koost6dd olemasolevate
tehnovorkude valdajatega, kelle vorkudega liitutakse ja kelle tehnovdrkude kaitsevoondites kavandatakse
toid.

6. Koostoo:

Ehitusprojekti koostamisel teha koostood Haabersti Linnaosa Valitsusega, Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametiga, Tallinna Strateegiakeskusega, Tallinna Transpordiametiga, Pddsteameti Pohja
paistekeskusega ning ehitusprojekti koostamisel olemasolevate tehnovorkude valdajatega, kelle
vorkudega liitutakse ja kelle tehnovorkude kaitsevoondites kavandatakse t6id (alus haldusmenetluse
seaduse § 11 Idike 1 punkt 3). Vajadusel teha ehitusprojekti koostamisel koostédd naaberkinnistu
omanikega (vastavalt haldusmenetluse seadus § 11 1dike 1 punktile 3). Koosto6 tulemused ja arvamused
esitada projekteerija poolt allkirjastatud koondtabelina.

Ehitusprojekt esitada arvamuse saamiseks Kiviranna tee 2a, Kiviranna tee 6a, Kiviranna tee 3,
Kiviranna tee 5, Kakumie tee 230, Soolahe tee 61 ja Soolahe tee 63 kinnisasja omanikele (vastavalt
haldusmenetluse seaduse § 11 Idike 1 punktile 3).

Ehitusseadustiku § 24 Ig 2 punkti 2 jargi peab ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti koostava
padeva isiku kvalifikatsioon olema tdendatud. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise
seaduse §-s 16 on madratud enne seaduse jOustumist tegutsenud isikute tegevusdigus ja
kvalifikatsiooninduded.

Ehitusloa taotlemiseks esitada ehitisregistri kaudu Tallinna Linnaplaneerimise Ametile elektrooniliseks
menetlemiseks nduetekohane ehitusprojekt.

Kéesolevad projekteerimistingimused koos lisaga esitada ehitusprojekti koosseisus.

Ehitusprojekt esitatakse kooskolastamiseks Padsteametile. Lisaks voetakse arvamused Haabersti
Linnaosa Valitsuselt, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametist, Tallinna Strateegiakeskuselt,
Tallinna Transpordiametist ning vajadusel tehnovorkude valdajatelt, kelle vorkude kaitsetsoonis
tehakse ehitustdid. Vajadusel esitatakse ehitusprojekt ehitusseadustiku § 42 161ke 6 kohaselt arvamuse
saamiseks naaberkinnistute omanikele.

Ehitusprojekti menetluse kiirema lébiviimise huvides palume ehitusprojekti esitamisel lisada
dokumentide fail, milles annate vorguvaldajatele loetelu keda on vajalik kaasata. Faili nimeks
markida ,.kaasamist vajavad vorguvaldajad®.

Projekteerimistingimuste kehtivus ja vaidlustamine:

Projekteerimistingimused  kehtivad 5  aastat.  Projekteerimistingimuste  taotlus  ja
projekteerimistingimused koos lisadega (vt lisa 1, lisa 2, lisa 3) on ehitusprojekti kohustuslik osa.
Juhul kui esineb vastuolu projekteerimistingimuste pohiaktis esitatud tingimuste ja selle lisades
esitatavate tingimuste vahel, siis tuleb ldhtuda projekteerimistingimuste pohiaktis esitatud
tingimustest. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil on 0igus pohjendatud juhul tunnistada
projekteerimistingimused kehtetuks.

Projekteerimistingimusi on voimalik vaidlustada, esitades Tallinna Linnaplaneerimise Ametile vaide
30 pdeva jooksul projekteerimistingimuste véljastamisest teada saamisest voi poorduda kaebusega
Tallinna Halduskohtusse (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sitestatud tdhtacgadel ja korras.


https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001?leiaKehtiv
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PT eelnou koostas:
Evelin Paimets

arhitekt

detailplaneeringute teenistus

Vabaduse viljak 7

Tel 640 4689

Lisad: 1. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti tdiendavad tingimused

2. Tallinna Strateegiakeskuse tdiendavad tingimused
3. Tallinna Transpordiameti tdiendavad tingimused



PT lisa 1 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti lisatingimused

Triin Lilienthal 22.04.2025

1. Vajalikud tehnovorgud ja tehnosiisteemid lahendada vastavalt piirkonna vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele. Tehnilised tingimused lisada projektile.

2. Ehitusprojekti koostamisel esitada tehnovorkude koondplaan millel peavad olema dra margitud
kinnistu liittumispunktid koikide tehnovorkudega.

3. Vertikaalplaneerimisega vilistada sademevee valgumine kdrval kinnistutele.

4. Teostada kinnistul ja 5 meetri raadiuses naaberkinnistutel Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020
méiiruse nr 15 ,,Haljastuse inventeerimise kord” kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik
1abi viia ehitusprojektide menetlemisel aladel, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele
inventeerimise tulemused koos puude vdra ulatusega. Esitada dendroloogilise hinnangu materjalide
kaust, mis on allkirjastatud t66 teostaja poolt.

5. Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 miéruse nr 15 ,,Haljastuse inventeerimise kord” kohaselt tuleb
ehitusprojektiga tagada I ja II véddrtusklassi ning voimalusel III vaartusklassi kdrghaljastuse sdilimine.
6. Mitte kavandada siilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestust, teid, parklat,
tehnovorke ega teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi. Hoonestus ja kovakatete lahendus kavandada
kinnistul véimalikult kdrghaljastust sddstvalt.

7. Juhul kui ndhakse ette puude raiet, tuua vélja liigiliselt, arvuliselt ja véirtusklasside kaupa
likvideeritav haljastus ning esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu
11.02.2021 méiérusele nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord“. Asendusistutus kavandada
maksimaalselt oma kinnistule.

8. Késitleda projektis ehitustoddeaegseid kdrghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tiivi, vora). Puude
kaitse kirjelduse koostamisel juhinduda standartides EVS 843:2016 ja EVS 939-3:2020 ning Tallinna
kaevetoode eeskirjas mairgitud noduetest, tuua vilja projektis nouded vastavalt kohapohisele
lahendusele. Puude vora kidrpimise vajadusel taotleda hooldusldikuse luba Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametilt, Idikuse peab teostama arborist.

9. Korghaljastuse likvideerimisel kavandada vdimalusel uushaljastuslahendus omal kinnistul.
Uushaljastuse kavandamisel esitada asendiplaaniline lahendus ja tuua vélja liigid ning nduded
istikutele (lehtpuuistiku korgus ja rinnasdiameeter, okaspuuistiku korgus ja juurekaela 14bimdot,
podsaistiku kdrgus ja vihim okste arv), istutus- ja hooldustoddele. Uushaljastuse projekteerimisel
lahtuda sobivusest piirkonda.




PT Lisa 2 Tallinna Strateegiakeskuse lisatingimused

Liina Kanarbik 20.03.2025

1. Kisitleda ehitamisel ja lammutamisel tekkivate jadtmete liigiti kogumise vajadust Tallinna
jaatmehoolduseeskirja (JHE, vastu véetud 09.03.2023) ndudeid arvestades (st liigiti tuleb koguda ja
jaatmekditlejale iile anda jadtmeliike voimalikult suures ulatuses). Jirgmises etapis tuua vélja
tekkivate jaddtmete hinnangulised kogused ja liigitus kehtiva jadtmenimistu jargi koos nende edasise
kiitlemise ettepanekutega (tuua vilja jadtmete voimalikud kéitluskohad).

2. Jadgtmemahutite planeerimisel arvestada, et kovakattega pinnal oleks vdhemalt segaolmejddtmete
mahuti ning biojddtmete mahuti. Kavandada lisaruumi ka teiste jadtmemahutite jaoks, mis vdivad
lahiaastail kohustuslikuks muutuda. Mahutite paigutamisel jargidaJHE § 21. Jadtmemahuti
paiknemiskohale ning teisaldus- ja juurdesdiduteele esitatavad nduded. Uksik- ja paariselamu
elanikel on vdimalik biojddtmeid mahutiga lileandmise asemel ka kompostida. Kompostimine peab
vastama JHE nduetele.

3. Lisada seletuskirja lause: Siilitada tileandmisaktid (dokumendid, kviitungid jm), mis tdendavad
ehitus- ja lammutusjddtmete sorteeritult nduetekohast iileandmist taaskasutamiseks voi ladestamiseks
ning esitada need kasutusloa/-teatise taotlemisel.



PT Lisa 3 Tallinna Transpordiameti lisatingimused

Paavo German 11.04.2025
1. Parkimiskohtade arvutamisel votta aluseks Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsus
nr 84 ,,Tallinna parkimiskohtade arvu normid*.

2. Parkimiskohtade mddtmed, juurdesdidutee ja manddverdusruumide mddtmed kavandada
vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016.




